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Vi -seaaul CONSTRUIRE CABINET SI FARMAC!E VETERtNARA SEDIU SOCIETATE,
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| GIVET ACT lV S.R.L. pnn
R
Ca urmare a Cererii adresate de’ VO!CU GIG! 4 dmmlsu-ator

" cu domuc:hulised;ui'zi in judetut - BUZAU mumc:pwkterag,ul.leemuna g BUZAU "

satul - Sectorul . - codpogtai» Str : B—dul UNIRI
bl. 1D nr. = fese, . eh part : teIefon R e _e—mall
inregistrata la nr. 116822 din 16.08.202 '

pentru 1mobjfui - teren si/sau constructii -, srtuat in Judetui Buzau mumcnp{u! Buzau, .
cod pogtal ikl EREL TRANSILVA&._ -nri 98 bl. -
sc. - et - ap. - sau ldenttﬁcat pnn’3? blan de. mcadrare in zona si plan de sﬂ:uat:e

- In tememi fegiementanlor de__urbamsm B - o

in conformrtate cu prevedeﬂle L i
de constfuczn fepubhcata cu mod;ﬁeaﬁle §: comptetanie ulterioare,

.7 1. REGIMUL JURIDIC . ' .
SITUARE IMGBFL : ' _‘[X] lntrawlan 5 B [] Extravdan e '
NATURA PR@PRIETAT!! 4 Teren—propr prlvata . [X] Constructii propr pnvata
SERVITUTE IMOBIL : [ 1 Drept preemtiune - - [ ] Zona de utilitate pubhca

REGiM SPECIAL lMOBlL : {]Monument lstonc 7 {]Zona pmt ‘mon. !st.

2. REGIMUL ECGNOMIG
FOLOSINTA ACTUALA: curti constructii, S§= 241mp, N. C ?-’2594 C F ?2594
DESTINATIA TERENULUI — stabilita prin D.U.AT. CONF.UTR.NR.7 . -
SUBZONA M1 = subzona mixta cu focuinte individuale si cuplate mici, cu maxim D+2 nivele
REGLEMENTARi FISCALE: centrale- Legea nr. 227/2015; locale - H.C. L M nr 27152(}23 '
PREVEDERI H C L.M. --wasupra zeneg

*1) Numele gi. ptenumele solicitantului. .
*2) Adresa solicitantului. :
*3) Date de identlﬁcare a imobilului.



3. REGIMUL TEHNIC:
a) Regim urbanistic special imobil — extras D.UAT.
| ) interdictie temporara; { 1interdictie definitiva; i 1zone speciale
b) Obligatii/constringeri de natura urbanistica ce vor 1 avute in vedere ia proiectarea investiliei, conform UTR.
NR.7 subzona M1 — subzona mixia cu locuinte individuale si cuplate micl, cu maxim P+2 nivele:

in conformitate ce _prevederile Legii nr.350/2001, actualizata, privind ~amenafé‘rez feritoriulul  si
urbanismul, art. 32, alin_{1), lit.d), este necesar elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu.

La elaborarea P.U.D.-ului se va respecta metodologia de elaborare si continutul cadru ai planului
urbanistic de detaliu — Indicativ GM — 009 — 2000. Este obligatorie respectarea tuturor procedurilor specifice
de informare si consultare a publicului, in conformitate cu prevederile Ordinului nr.2701/30.12.2010, pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publiculul cu privire Ia elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Documentatia de Plan Urbanistic de Detaliu va fi mto::mfta in formai digitat si format analogic, la scard
adecvata, pe suport topcgraﬁc de persoang’ autonzate inscrisein Reg;strui ‘UIrbanistilor din Romania, cu drept
de semnatura §i va fi depusa la Primaria municipiului Buzau in 6 exemplare din care 3 exemplare color si in
format electronic (2 exemplare). , :

Reglementanle urbanistice surit prevazute in anexa g@entu.'m cemﬁcat de urbanism. #F

c) Echiparea cu utilitati necesare bunei- functlonan. apa, can gaze energxe electnca cu
respectarea inclusiv a H.G. 5257 1996 mpubhcata .

d) As:gurare acces auto, plestonal 8- parca;e aferente = .m

Y OBLIGA'[IIi ALE TITULARULUI CERTIF!CATULU} Dé 2
in scopui elabordrii docmnbtlﬁ pentm autommaexecu{am Iar_ de con

In aplicarea Directivei Cunsﬂ:r.ﬂm 851337!CEE {Directiva EIAY “privind &
mediului, modificatdprin Directiva Consifiului 97/11/CE i prn Dire
participared pub!tcului la elaborarea anunitor p!anun i programe 'l
si accesulid justiie, a Diretlivei B5/337/CEE $I a Directivei 96!61ICE, pnn
contacta autoritalea temor;alé -de madii’ pentm ca acea$ta s34 analizez,
mvesn’_ael pub[:celpnvate in lista protectelor SUpUSe evafu.’aru jmpac.tuim
*In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedurd de €m

certificatutui de urbanism, anterior dEpunem dcf:umenta;ne: pentru au‘ton;s_'aren executém luérar:lor de constmé;u la autoﬁtatea o

administratiei publice wmpetente
Tn vederea satisfacerii cerimtelor cu pmme ia procedura de ermtere a acorduiu: de medm autontatea mmpe.,enta pentm protec;xa
mediulur stabﬂ&gte mecanismul amgurém consuhtisii publice, t;entrallzam op;ium!or pubixcu!u: §| aIformutém unui punct de \yedere oficial cu
pnvure la realizarea mvashtle: n acord cu ra:ufta le conguitém pubrce ] : st A A ;
In aceste conditii:. .

Dup3 primirea prezentulul cemﬁca‘tde urbamsm t:tufa_rul are obhga i dea
mednulur “n vederea evaiuém lmglaEe a mvesh;&ex §I stablhm neces:tal;k evaiuam e‘fecteior a

; med’u!m n urma eva!uam '

In situatia In care autoritatea competemé pentru protecjra med:ulm stablie§te ne@emtatea evaiuam efec:(eior mvestr;lel asupra nedtmua '
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autontatn adm!ms&mgael pubhce competﬂnie cu pmﬂre ia menimema cereri pentri
autonzarea execuiam }ucrén!or de construc;l]‘ i ; ’

!n sﬂuatla in care, dupa emlterea certrﬁca’(u!ua de urbanlsm ori pe parcursul derulam procedur s 35U
mediului, solficitantul renunta ta inten{ia de realizare a anestltse: acesta are ob!:gat,aa dea nntrf ica acest fapt a:utontagn admmn;ﬁaiiei
pubhce competente :




. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFENTARE va fi insotitd de urméatoarcle

focumente {notate cu EXI):

) [X] certificatul de urbanism; {COpie}

b) iX] dovada in copie legalizata & fithului asupra iob
de plan cadastral actualizat fa zi ¢l exirasul de carte funciard de informare aciuafizat Iz 21, In cazitl In care legea

nu dispune altfel; ) y
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz { 2 exemplare originale) intocmitz in conformitate cu precizarile din
Legea nr.50/1991, republicata, privind autorizarea lucrarilor de constructii, art.7, alin2: &

X1 D.T.AC ; [X] D.T.O.E. X]D.T.AD. :

NOTA : Partea de arhitectura va fi proiectata si semnata de arhitect/conductor arhitect, dupa caz, cu respectarea
conditillor impuse de H.G. 932/2010-Norme metodologice de aplicare a Legii nr.184/2001 privind organizarea si
exercitarea profesiei de arhitect o

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: :
d.1) avize si acorduri privind utilitafile urbane gi infrastructura; nominalizare avize nr. 33/2021
. [X] alimentare cu apa (Compania de apa) (D.TAD+D.T.A.C.,PUD)
- i:[xx canalizare (Compania de ap3) (D.T.A.D. + D.T.A.C.,P.UD}
, — [X] alimentare cu energie electricd (D.E.E Electrica) (D.T.A.D. + DT.AC., PUD)
[X] salubritate (RER SUD) (D.T.A.D.+ D.T.A.C) , o

R e

ilutul, teren gifsau constructii, sau, AUPE ¢az, exirasw

» — [X] gaze naturale (Distrigaz) (D.T.A.D. + D.T.A.C., P.UD/}
d.2) avize i acorduri privind: 4 ;
[ ]securitatea la incendiu = . [ ] protectia civild - [} sanatatea populatiei (DSP)
- d.3) avizefacbrduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestorar
.~  X]Planul de situatie al imobiului pe suport topografic, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
(\ “zdu, cu respectamaprecwinlor din anexa 1 la Legea nr.50/1991, republicatd, privind autorizarea lucrarilor
e constructii; . ; R e R R P L e T
[XI Contract firma agreatd de primire privind transportul materialelor provenite in urma lucrarilor
executate, la groapa ecologici sau stafia pilot autorizati (D.T.A.D. + DTAC) . e R *
ria Buzau — Serviciul Evidenta Patrimoniu, Licitatit (limita domeniul public) (DTAD+DTAC)

[X] Acord Primaria‘Buz 7 moniu,

» +[X] Acord Primaria u—Serviciul Fonduri Earopene (P.U.D. *DTAC)

~ [X] Adeverintacu 'de-impunere - emisa de;Directia Economica (DTAD)

»— DA Aviz 1P:J; Bi riciut Politiei Rutiere (P.LLD. +DTAC) - -

5~ [X] Aviz adiy wilui (PUD. +DTAC) -~ =

- [X] Copie HCL a UD. pentru DTAC -7 c -0

2—4X] Acord autentic fectati dé imprejmuire~ NC 5768, Apostoleant Veronica {P-U.D. +DTAC)
d:4) studii de specialitate {-un exemplar onginal): " 70 T T RN
[X] Studiu insorire; (P-U.D+DTAG.)  [X] Studiu energetic (Legea 372/2005) {(PU.D+DTAC)} . - -

UD. #DTAG) © T : g %o * i
" [X] Verificarea proiectului de ciitre verificatofi de prolecte atestati potrivit Legi nr. 10/1995 privind calitatea
~ in constructii, cu moditicirile uiterioare(DTAD + DTAC, +P.UD)} ; . AT AR
& —¢€) [X] punctul de ‘vedere /actul adminstrativ al autorititii competente pentru protectia mediului {copie};
MT.AC.+PUD), - -~ .. . . T T “ . : S ‘
3) [X] Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
=+ ¢ 3[X] taxa exercitare drept de semnatura R.UR (P.UD]}
\_7[X] Taxe legale necésare emiterii autorizatiei de ¢construire (D.T.A.C.)

IX] Taxa timbru QAR (B.TAC) - . : :
Prezentul certificat.d 'f-u‘rbaqism are valabilitatea 24 funi de la daia emiteri. -

' . SECRETAR GENERAL,

' Eduard Pistol =

i’

 ARHITECT SEF, = -
Arh. Raluca Elena Bobescu

e

Achitat taxa de: 8,00 lei, conformi chitants nr. 72519(21} din 18.08.2021.



i conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1891 privind auiorizarea execuisd:
lucrarilor de conc‘fru,;n republicatd, cu‘madificarile i completarile ulterioare

se prelungegte valabilitatea "
Certificatului de urbanism ’

de la data de ....... pana ladstade .........

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a vaiabﬂztagl nu este posrblia solicitantul
urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.- A :

,;

PRIMAR, " - g e SECRETAR GENERAL L
Constantin Toma g Pl it Eduard Pnstol e

'_lena B@bescu '

Data preiunginl valabilitatiis ....ocooeveeieiecns

Achitat taxa A€ let, conform Ch;tan’ge; BE. .o ismniapesenibith .dm ........
Transmis so!icatantuim la data [ J—— s SRS . direct/prin. po%fa; g ® g B




‘ecutarii

citantul
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ANEXA LA CERTIFICATUL DE URBANISM NR.
ACEASTA FACE PARTE INTEGRANTA DIN CERTIFICATUL DE
URBANISM PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. NR.7, M1 - SUBZONA
MIXTA CU LOCUINTE INDIVIDUALE S| CUPLATE MICI, CU MAXIM P+2

: NIVELE

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE — PERMISIUNI

M1 - SE POT AUTORIZA constructi noi de locuinte sau functiuni
complementare locuirii pe terenurile libere sau prin inlocuirea treptata a
locuintelor restructurabile;

SUNT ADMISE URMATOARELE UTILIZARL:
_ sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii
profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
_ sedii ale unor organizatji politice, profesionale etc.;
- comert cu amanuntul;
- acftivitati manufacturiere; :
- spatii de alimentatie publica de importanta locala, etc.;
- locuinte cu partiu obignuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

_ cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale
functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui
program de functionare specific, cu conditia sa nu se formeze segmente de
astfel de fronturi mai mici de 40 m;

. se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distantd mai mica de 100 metri de echipamente publice si de
biserici;

_ in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu
conditia mentinerii zonei de locuit in proportie de minim 30 % din ADC;

_ se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie
o falsad mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperig, suprafata
nivelului mansardei va fi de minim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit refunctionalizari cu functiuni comerciale, servicii
profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafata
acestora si nu depiseascd 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sd nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu
aiba program prelungit peste-orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare si productie;

_ in zonele de lotizar constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor
indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare,
autorizarea constructiilor se poate face direct sau_in baza unor documentati
PUD (dupa caz). ’ JUDETUL BUZAU

PRIMARIA MUNICIPIULL]
BUZAU

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE. {' ANé}fﬁ
CERTIFICATURDE 0 ANLSH
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Se interzic urméatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata
de 250 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri,
au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici
pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile.

1

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului traditional de
raportare la aliniament

- functiunile complementare pot fi retrase de la aliniament cu minim 1,00 m
sau pot fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul
activitatii si de normele existente;

- la intersectia dintre strézi aliniamentul constructiei de racord a directiilor
stradale va fi la minim 12,00 metri din axul strazii de categoria |, a ll-a si de
6,00 metri din axul strazii de categoria a lli-a.

_in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri vor
fi de tip ,plomba” prin inlocuirea celor degradate sau pe amplasate libere cu
conditia ca pe parcelele adiacente constructiile sa prezinte calcane.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa n regim izolat, retragerea fata de limitele

parcelelor vor fi de minim jumatate din inalfimea la cornise, dar nu mai putin

de 1,90 metri.

- cladirile se pot alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele
laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20,00 metri de la aliniament;

_ se interzice construirea pe limita parcelei daca pe terenurile invecinate sunt

cladiri cu functiune publica, biserica, cazuri in care noua constructie se va

retrage fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la

cornise, dar nu mai putin de 1,90 metri;

_ cladirile vor respecta prevederile codul civil fata de limitele de proprietate

_ in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de

construire cu conditia respectérii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 6 - CIRCULAT!I S1 ACCESE.
- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 3,50 metri latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept
de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in

curtea posterioara direct sau printr-un pasaj dimen 1ong£lg§tg;‘é;lmrgcﬁggﬁ,wl

permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distamtaadintre
aceste pasaje masurati pe aliniament nu va depdsi 30.40 mefri;,  awexs™

Fa)
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_in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati motorii.

ARTICOLUL 7 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

ARTICOLUL 8 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- Inaltimea maximé& admisibila in planul fatadei este cea stabilita de subzona
functionala. Pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii.

_in intersectii se admit unul sau doué niveluri suplimentare in planul fatadelor
pe o lungime de 15 metri de la intersectia aliniamentelor

_in cazul racordarii intre strézi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit
de indltime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o
lungime de max. 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta
este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- Mansarda se considera nivel.

- Inaltimea maxima a unui nivel este de 3-3,2 m pentru locuinte si 4-4,5 m
pentru spatii comerciale.

- Panta acoperisului va fi functie de panta invelitorii din normative.

ARTICOLUL 9 - ASPECTUL EXTERIOR AL'CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cl&dirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si
“eleganta”;

- pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

ARTICOLUL 10 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa sau evaciare ape uzate in sistem propriu se va
obtine avizul autoritati competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de
telecomunicatii;

- datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;

Actualizarea va avea in vedere si modernizarea retelelor edilitare existente
conform avizelor regiilor autonome.

ARTICOLUL 11 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii

importanti existenti. Terenul care nu este acoperit cu con Factit FetforAReU gp U
. = % " - . PRIMARIA MUNICIPIUL U]
circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbori . BUZAU
AN'@‘}(A
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ARTICOLUL 12 - IMPREJMUIRI.

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu functiuni
complementare publice si bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri
inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe
limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20

metri;
- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de

gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele etc.

ARTICOLUL 13 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

M1 — P.O.T. maxim 60%.

ARTICOLUL 14 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

(CUT)
’ JLJDETULBUZAU {
PRIMARIA MUN!C!PIULUJ
BUZAuyu

ANEXA

M1 - CUT maxim 1,8

Nr, 825,
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